REAL ESTATE
PRESTIGE & CHARACTER

&) Ref : 9838LRC
) Prix : 800 000 € Frais agence inclus

) Localisation : Lot / Cahors et périphérie de Cahors

Propriété rénovée en 2020 comprenant une maison de 342 m?, dépendance
ameénageable, piscine, cuisine d'été et terrain de pétanque sur un terrain de 6 000
m2. Idéale pour activité chambres d'hotes, elle propose 5 chambres de 17 a 23 m?
dont 3 en suite
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Surface habitable : 342 m? N 3
Surface Utile : 462 m?2 - T } ™
Surface terrain : 5 997 m2 ﬂ‘-l 4 AR
Dépendances : oui f _M Con .f_, U% -
Piscine : oui - ¢ -* nl
Les avantages : e
Proche commerces
Au calme Département : Lot

Secteur : Cahors et périphérie de Cahors
Prix : 800 000 € Frais agence inclus

Descriptif

Ensemble immobilier comprenant une maison d'habitation de 342 m?, en activit¢ chambres d'hétes une
dépendance aménageable en gite, une piscine, une cuisine d'été et un terrain de pétanque sur un terrain de
6 000 m2,

Cette propriété propose 5 chambres de 17 a 23 m2 dont 3 avec salle d'eau ou salle de bain et wc. Elle
dispose de plusieurs terrasses dont une permettant d'accueillir le petit déjeuner de vos hbtes, accessible a la
fois par le salon et la cuisine.

Elle offre également une grande cuisine aménagée et équipée avec cheminée et un flot central, une
arriere-cuisine, une salle-a-manger et un grand salon de 55 m2,

En extérieur, pour les moments de détente et de partage, sans vis-a-vis, une piscine de 12 x 6 m, une
cuisine d'été couverte et un terrain de pétanque.

Une dépendance est également présente, soit pour un espace de stockage supplémentaire, soit pour
I'aménager en maison d'amis ou en faire un gite.

Cette propriété se situe proche de la ville dans un environnement de campagne au calme.

Tres belle restauration pour cette maison. Bien rare.

Rez-de-chaussée :

Entrée principale : 7 m2
Sol en tomettes.

Large circulation / couloir avec un sol en tomettes de 25 m? desservant :

Chambre 1 en suite : 22 m?
Sol en tomettes avec
Wcl:1m?

Salle d'eau : 2 mz
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Chambre 2 : 19 m2
Sol en tomettes

Chambre 3 en suite : 23 m2
Sol en tomettes avec salle d'eau et wc 2

Salle d'eau : 4 m?
Accessible dans le couloir.

Wc 3:2m2

Entrée 2 : 12 m?
Sol en tomettes

Buanderie : 12,50 m?

Atelier : 34 m2
Possibilité 6eéme chambre

Garage : 44 m?

Etage 1:

Palier : 23 m2

Chambre 4 en suite : 17 m2
Avec salle de bain : 6 m?

Salle d'eau : 5 m?

Wc 4 : 1,50 mz2

Salon 1: 55 m2
Avec cheminée en pierre a foyer ouvert et acces terrasse

Salle-a-manger : 21,50 m2
Avec acces terrasse

Cuisine équipée : 33 m?
Avec Tlot central
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Arriére-cuisine : 7,50 m?
Avec acces a une terrasse

Salon 2 : 18 m?
Avec mezzanine

Etage 2 : en mezzanine

Chambre 5 : 23 m2

Wc5:2m?2

En extérieur :

Au ler étage, on accéde a une terrasse de 50 m2 depuis l'arriére-cuisine et depuis le salon 1, la cuisine et la
salle-a-manger, on accéde a une terrasse de 60 mz.

Au rez-de-jardin, une terrasse couverte avec cuisine d'été d'une superficie de 38,50 m2. Par cette terrasse
on accéde a une dépendance avec cheminée a aménager de 50 m2,

Piscine : 12 x 6, traitement au chlore

Terrain de pétanque

Technique :

Mode de chauffage : Gaz de ville, chaudiére moins de trois ans.

Toiture : bon état

Menuiserie : double vitrage alu avec volets en bois. Simple vitrage au rez-de-jardin.
Assainissement : fosse septique non conforme.

Vous serez charmé par cette propriété familiale de 335 m?2 proposant de beaux volumes dont ses 5
chambres spacieuses, ses diverses terrasses, son espace détente avec sa piscine et son terrain de
pétanque.

Cet ensemble sur un terrain de 6 000 m?2 situé a seulement 5 minutes des commerces. Actuellement en
activité maison d'hétes. Bien restauré avec go(t, en trés bon état.
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Consommations énergétiques
(en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire
et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 118,00 kWhep/m2.an| Estimation des émissions: 25,00 kg éqCO2/m2.an

Emissions de gaz a effet de serre (GES)
pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire
et le refroidissement

Logement économe Logement | Faible émission de GES Logement

914 150 C - 118
KWhER/TTF.an
151 & 230 D -
kg égcoz/mt.an
231 & 330 E

Logement énergivore Forte émission de GES

Maisons & Chateaux - 12 Place Alain de Solminihac - 46000 CAHORS - Tel +33 (0)5 65 35 63 32

contact@maisonsetchateaux.com - www.maisons-et-chateaux.com - www.maisonsdusud.com - www.maisons-du-lot.com

Ref:9838LRC  Page 6



